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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصـــفات  الالتزاميتعين مراعاة 
 الأجهزةأو عن طريق تطبيق )          (  الإلكترونيعـــن طريـــق الموقـــع  كالكترونيـــا وذل

في ظرف مختوم ومغلق  الأصل، باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم  فرصالذكيـة 
من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقـم الفاكس، 

صـورة مـن الضمان البنكي في  قع إرفـافي الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مـ
 .المشار إليه الإلكترونيالموقع 

علىىى المسىىتثمر قبىىل إغىىلاق الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات 
( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفقىا  ختومة بختمه وذلك بوضع علامة )والوثائق المطلوبة وأنها م
 وبا.ومختوما إذا كان ذلك مطل

 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىل رسىىمي موثىىق )إذا قىىام بىىالتوقيع علىىى العطىىاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
جىاري )فىي حالىة صورة سارية المفعول من السجل الت

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صىىورة رخصىىة الاسىىتثمار الأجنبىىي إذا كىىان المسىىتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشىىىىىغيلصىىىىىور شىىىىىهادات الخبىىىىىرة الخاصىىىىىة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطىىىاب ضىىىمان مىىىن بنىىىك معتمىىىد لىىىدى مؤسسىىىة النقىىىد 

 العربي السعودي
 

 

   حقاتهاكراسة الشروط والمواصفات ومل 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
التجىىاري المىىراد إقامتىىه وتشىىغيله وإدارتىىه مىىن المسىىتثمر  هىىو المجمىىع المشــروع:.

التجىىىىاري القىىىىائم والمطلىىىىوب إدارتىىىىه  أو المجمىىىىع بىىىىالموقع المحىىىىدد.
 وتشغيله.

يقىام عليهىا المجمىع  وقعها، والتىيهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار
 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

هىو شىركة أو مؤسسىة مرخصىىة تىزاول نشىاط إنشىاء وإدارة وتشىىغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
مبنىىى كبيىىر مىىن أكثىىر مىىن دور، هىىو سىىوق كبيىىر مغلىىق يتكىىون مىىن  المجمع التجاري:

ويحتىىوى علىىى عىىدد كبيىىر مىىن المحىىلات التجاريىىة مختلفىىة الأنشىىطة، 
 وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف  المسىتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
عنىىىد تىىىأجير  وتتبعهىىىا الأمانىىىة/ البلديىىىةالحصىىىول علىىىى أعلىىىى سىىىعر، 

 ات والأنشطةالعقار
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 م05/01/6202 رالتاريخ الذي تم فيه النش تاريخ الإعلان

 م09/03/6202 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 م09/03/6202 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 المزايدةعليه 

خلال خمسة عشر يوما  من تىاريخ إشىعار 
الأمانة/البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىا، فىى ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطىي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىىار بموجىىب محضىىر 
موقىىىىىىع مىىىىىىن الأمانىىىىىىة/ البلديىىىىىىة تسىىىىىىليم 

، وإذا لىىم يىىتم توقيىىع المسىىتثمر والمسىىتثمر
محضىىر تسىىليم العقىىار يىىتم إشىىىعاره  علىىى

خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقىد مىن 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 
 

بىىين  المنافسىىة الالكترونيىىةعامىىة عىىن طريىىق  فىىي طىىرا مزايىىدة  محافظىىة المنىىدق بلديةترغب / 
مبنىىىي تجىىىاري متعىىىدد  وصىىىيانة وتشىىىغيلتىىىرميم  مخصىىىص لإقامىىىة  موقىىىعالمسىىىتثمرين لتىىىأجير 

وفىىىق التفاصىىىيل المبينىىىة فىىىي كراسىىىة الشىىىروط  ) مناسىىىب لنشىىىاط سىىىكن افىىىراد ( لإسىىىتخداماتا
والمواصىىفات المرفقىىة ، والتىىي توضىىح المعلومىىات التىىي يجىىب علىىى المسىىتثمرين الإحاطىىة بهىىا ، 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
الدقيقىىة للكراسىىات للتعىىرف علىىى بالمسىىتثمرين القىىراءة المتأنيىىة و محافظىىة المنىىدق بلديةوتهيب 

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيىة للعقىد ، والتزامىات المسىتثمر ، بمىا يمكنىه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاسىتثمارية المتاحىة ، ويحقىق للأمانىة / البلديىة 

 أهدافها
 

ستفسىىىارات أو استيضىىىاحات مىىىن المسىىىتثمرين بىىىالرد علىىىى أيىىىة ا محافظىىىة المنىىىدق بلدية وترحب
للمسىتثمرين تقىديم الاستفسىارات أو الاستيضىاحات ب حىدى الراغبين في دخول المزايدة ، ويمكن 

 الطرق التالية:
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 إدارة: الاستثمارات
 0177511103تليفون:  

 0177511100:  فاكس .2
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

  اماتمتعدد الإستخدترميم وتشغيل وصيانة مبنى تجاري قائم بالنصباء  نوع النشاط
 مبنى تجاري مكونات النشاط

 النصباء الحي نصباءال المدينة ارـع العقـــموق
 الشارع

 رقم العقار رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 بطول شمالا  :
 بطول جنوبا  :
 بطول شرقا  :
 بطول غربا  :

 مبنى نوع العقار
 2م 514.14 مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 لتقديماشتراطات دخول المزايدة وا  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

وإدارة  تشىىغيلفىىي مجىىال  لشىىركات والمؤسسىىات ذات الخبىىرةللأفىىراد وايحىىق  1/1/3
الممنىوعين مىن التعامىل هىذه المزايىدة. مىا عىدا  يالتقىدم فىالمجمعات التجارية 

ويحىق للأمانىة أو ن التعامىل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مىدة المنىع مىنظاما 
، أو كانوا ممن يتىأخرون فىي لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد البلدية

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة  موعدها عنسداد الأجرة 
 على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

المملكة العربيىة السىعودية فعلىى اللغة الرسمية في  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مىن ذلىك الكتالوجىات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

تقىىدم بمسىىتند بىىأي لغىىة أخىىرى يىىتم ترجمتىىه إلىىى اللغىىة العربيىىة عىىن فىىي حىىال ال 2/2/3
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3
باب فنيـة، يقـدم العطاء سـألا الإلكترونيةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة  4/3

فىىي يىىوم وموعىىد ومكىىان فىىتح المظىىاريف المعلىىـن عنىىـه داخىىـل ظىىـرف مختىىـوم بالشىىـمع 
واسىـم المسىـتثمر وعنوانىـه  الإلكترونيىةويكتىب عليىه مىن الخىارج اسىم المنافسىـة  الأحمر

 الأصىليةوأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسىة علىى النمىاذج 
يىتم و رئىيس بلديىة محافظىة المنىدقوالمختومىة بختمهىا باسىم/ سىعادة  البلديىةلمستلمة من ا

، والحصىول علىى إيصىـال يثبىـت فيىـه البلديىهفىي  الاستثماراتتنمية  لإدارةتسليمها باليد 

بلديىىة  :تىىاريخ وسىىاعة التقىىديم، كمىىا يمكىىن إرسىىاله بالبريىىد المسىىجل علىىى العنىىوان التىىالي

 65921الرمز البريدي  186 ص . ب المندقة مدينـ محافظة المندق

 تقديم العطاءات: موعد 5/3
بعىد عطاء يىرد  أيولن يقبل   م09/03/6202في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، هذا
 المظاريف:موعد فتح  6/3

الموافىىق الاثنىىين م الموعىىد المحىىدد لفىىتح المظىىاريف هىىو السىىاعة الحاديىىة عشىىر صىىباحا يىىو
 م  ميلادية  6202 /09/03

 :تقديم العطاء 7/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعىة أو  المستثمرعلى  1/6/3

كتابة بالمداد، والالتىزام التىام بمىا تقضىى بىه البنىود الىواردة بكراسىة الشىروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسىه، أو  المسىتثمرتوقيع عليها مىن يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته وال 2/6/3
وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.
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العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمىر ويكتىب عليىه مىن الخىارج  يقدم 3/6/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمر اسم المزايدة، واسم

 الأسعار: كتابة 8/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىا  لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفات، ولا  1/7/3
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيىام بشىطب أى بنىد 

 د المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.من بنو
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعىديل فىى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السىعر يجىب أن تعىاد كتابتىه مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع 
 ه.عليه وختم

 العطاء:مدة سريان  9/3
 /للأمانةيوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوما ( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ  يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 10/3
، مىن قيمىة العطىاء السىنوي %25لاتقل عىن ضمان يجب أن يقُدم مع العطاء  1/9/3

ويقىىدم فىىى شىىكل خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىى 
السعودى، وأن يكىون غيىر مشىروط، وغيىر قابىل ل،لغىاء، وأن يكىون واجىب 

و حكىىم ن الحاجىىة إلىىى إنىىذار أالبلديىىة، دو الأمانىىة أو الىىدفع عنىىد أول طلىىب مىىن
كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر قضائي، 

 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
أو تكون قيمىة الضىمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/9/3

غيىر اسىم ب الضىمان مقىدما يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو  به
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 11/3
،ويرد لأصىحاب المزايىدةفىور البىت فىي  مقبولىةيرد الضمان لأصحاب العطىاءات غيىر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 12/3

 ذكره:دات التالية وبالترتيب الوارد استيفاء وإرفاق المستن المستثمريجب على 
، أو ممىن يفوضىه لىذلك، ومختومىا  المسىتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قىىام وذلىىك ، ، أو وكالىىة شىىرعيةالغرفىىة التجاريىىةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجىب إرفىاق مىا يثبىت أن المسىئول عىن الشىركة أو  المستثمران وإذا ك

وكيلهىىا الىىذى وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
ي )وطبقىا السىعود يى مؤسسىة النقىد العربىخطىاب ضىمان مىن بنىك معتمىد لىد 5/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
مختومىة بخىتم ال اوملحقاتهى الالكترونيىة كراسة الشروط ومواصىفات المنافسىة 6/11/3

تأكيىدا  ، موقعا عليها من المسىتثمر ومختومىة بختمىه،  يالرسمالبلدية  /الأمانة
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فىىاق صىىورة إيصىىال الىىدفع المطلىىق بمىىا ورد بهىىا، ويجىىب إر المسىىتثمرلالتىىزام 
 الذى تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 داد العرضواجبات المستثمر قبل إع .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقىة،وافيىة  الواردة دراسىة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعىداد العىىرض وفقىا لمىىا تقضىي بىىه هىىذه الشىروط والمواصىىفات، وعىدم الالتىىزام بىىذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:يانات الاستفسار حول ب  2/4

 المسىىتثمربنىىد مىىن بنىىود المزايىىدة، يجىىب علىىى  أيحالىىة غمىىوض أو عىىدم وضىىوا  يفىى
الاستفسار من البلدية خطيا  للحصول علىى الإيضىاا الىلازم قبىل تقديمىه لعطائىه، وذلىك 

 البلديىةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر
فىي موعىد  ستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفاتبالرد على الا

، ولن يعىول علىى أيىة استفسىارات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 
 أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4
وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  دودالح

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائىه، بحيىلا لا يحىق لىه لاحقىا   المستثمرويعتبر 
  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب  للبلديىىة إلغىىاء المزايىىدة قبىىل فىىتح المظىىاريف مانىىة/للأيجىىوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلىك. ويحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىديل  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطىار إلىى  يلمضمون أ

اسىة الشىروط والمواصىفات، وذلىك قامت بشىراء كر يجميع الشركات أو المؤسسات الت
قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعىديل تىم إخطىار الشىركات 
أو المؤسسىىىات بىىىه جىىىزء لا يتجىىىزأ مىىىن هىىىذه الشىىىروط والمواصىىىفات وملزمىىىا  لجميىىىع 

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يف إذا مىا دعىت الضىرورة إلىى للبلدية تأجيل تىاريخ وموعىد فىتح المظىار للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجوداحب العطاء بص
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحىدد ، ويجىب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سىىعودي  يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريف

مصدقا مىن ركة أو المؤسسة مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الش الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 عاقد وتسليم الموقعالترسية والت .6

 
 :والتعاقد الترسية  1/6

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

يتم إخطار مىن رسىت عليىه المزايىدة خىلال أسىبوع علىى الأكثىر مىن تىاريخ  2/1/6
ة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىا  مىىىن تىىىاريخ الترسىىىيةم لمراجعىىىة الأمانة/البلديىىى

الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لىم يراجىع خىلال هىذه المىدة، يرسىل لىه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفىه عىن 

لبلديىىىة بعىىىد المىىدة الإضىىىافية يىىىتم إلغىىاء حقىىىه فىىىي التىىىأجير امراجعىىة الأمانة/
 ومصادرة الضمان.

ترسىية المزايىدة بعىد أخىذ موافقىة صىاحب الصىلاحية للبلديىة  يجوز للأمانىة/ 3/1/6
علىىى صىىاحب العطىىاء الثىىاني بىىنفس قيمىىة العطىىاء الأول، الىىذي رسىىت عليىىه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6
عقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون بعد توقيع ال

ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 
 شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6
العقد من وتحسب بداية مدة  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
...  ـ هىاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علىىى مسىىئوليته الخاصىىة، ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذلك،  وغيرهىىا(
الجهىات ذات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

لبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفىة لللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.ل،نشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
قبل الحصول على الموافقات التجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 الأخرى ذات العلاقة. البلدية والجهاتالأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 4/7

 إلىىى مقىىاول لديىىه خبىىرة إنشىىاء المجمىىع التجىىاريمهمىىة  أن يسىىندالمسىىتثمر  يجىىب علىىى 
شىهادات  أن يقىدم المسىتثمر  يجب على ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال

ن تأديتىىه الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىى
 .للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7
مكتب هندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
 ذ ووضىع مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبىل مباشىرة التنفيى

لبلديىىة بىىأي خطىىأ يكىىون موجىىودا بهىىا الأمانة/االملاحظىىات الفنيىىة عليهىىا وإبىىلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمرة لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول
 الصناعة.

 م توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللىزوم ، والتىي تسىاعد علىى إتمىا
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىدقيق والاعتمىىاد للمخططىىات وعينىىات المىىواد التىىي يقىىدمها المقىىاول وتقىىديم
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهريىة فىي المشىروع ، والتىي مىن شىأنها

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب  فيتلا
أخىذ موافقىة  في أية زيادة في تكلفة المشروع أو تىوفير علىى المقىاول، وأن يىتم

نقىص فىي التكىاليف يىتم  البلدية عليها مسبقا، وعند حدولا زيادة ضرورية ، أو
 على المقاول. فروخصم الو ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7
الإشراف على التنفيذ بجميىع مراحلىه للتأكىد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسىة 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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فيمىىا يتعلىىق بىىأوامر التغييىىر  البلديىىة/ت الأمانةيلتىىزم المسىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىا 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة والإصلاا لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

إلا تصىاميم الفىي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديىدة  3/6/7
لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علىى المسىتثمر أن يقىدم الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدية مخططىات كاملىة مىن المواصىفات الفنيىة مىن أجىل الحصىول  مانة/للأ
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدية، ليقىوم  4/6/7
مهنىىدس الأمانة/البلديىىة بالمعاينىىة، وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىىا  

والمخططىات  روط الواردة بكراسة الشىروط والمواصىفاتللمواصفات والش
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماا بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاول  بعىىد الانتهىىاء مىىن

بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق  البلديىىهوالاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى 
سىىئوليتهما عىىن تنفيىىذ المجمىىع/المركز التجىىاري ومطابقتىىه المسىىتثمر،  يوضىىحان فيىىه م

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:ازل عن التأجير من الباطن أو التن 9/7
بعىىد للغيىىر إلا  التنىىازل عىىن العقىىدتىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ، ولا  للمسىىتثمرلا يحىىق 

و الىرفض بنىاء علىى والتي يحق لها الموافقىة أالبلدية،والحصول على موافقة خطية من 
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف

 
 

 السنوية:موعد سداد الأجرة  10/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسىداد فىي 

 إيجىارالموعد المىذكور يىتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـا 
في بداية كىل سىنة إيجاريىة، وبحىد أقصىى عشىرة أيىام مىن  االسنوات التالية، فيتم سداده

 نة الإيجارية.بداية الس
 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  1/11/7

 حوادلا تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركىة المروريىة، وتىوفير متطلبىات الحمايىة  2/11/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادلا والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
وإصىابات  يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادلا الوفىاة، 4/11/7

العمل، التى قد تلحق بأى من العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أثنىاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافىة التعويضىات والمطالبىات، أو أى تكىاليف 

 مسئولية عن ذلك. أدنىأخرى، وليس على البلدية 
 غاء العقد للمصلحة العامة:إل 12/7
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البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسىتثمر /يحق للأمانة 
يىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىاء بالموقع ، وإعىادة القيمىة الإيجار عن قيمة المنشآت المقامة

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة قامة عليهوالمنشآت الم تسليم الموقع 13/7
لمسىتثمر ب شىعار االبلديىة  الأمانىة / بثلاثة أشىهر تقىومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7

وفىي حالىة عىدم  ،ومىا عليىه مىن تجهيىزات لموقىعاتسىليم حضىوره لبموعد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

التجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقىد تؤول ملكية المنشآت و 2/13/7
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  14/7
العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 د.التقويم الهجري هو المعمول به في العق 2/14/7
البلديىة بىالتعويض عمىا الأمانىة/ ليس لمقدم العطاء الحق فىي الرجىوع إلىى  3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  4/14/7

 هـ29/6/1441في  40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 العقد:مدة  1/8
لعقىار تبدأ من تاريخ تسلم المسىتثمر ل (عشر سنوات)(   سنوات 10 )مدة العقد  

  .البلديةالأمانة/من 
 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ون هىذه الفتىرة من مدة العقىد للتجهيىز والإنشىاء، وتكى(  %5 )فترة يمنح المستثمر 
تنفيذ المشروع خلال الفترة  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف غير مدفوعة الأجرة،

 .الزمنية المسموا بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد
 أنشطة المجمع التجاري: 3/8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8
 المحلات التجارية 
  .مراكز الترفيه 
  .صالات رياضية 

  .ملاعب أطفال 
  .مطاعم الوجبات الخفيفة 

القبىىو لأغىىراض الأنشىىطة التجاريىىة أو الترفيهيىىة أو  باسىىتخدام دورلا يسىىمح  2/3/8
 ات فقط.يستخدم مواقف سيار وإنما )مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8
 مساحة المحلات التجارية: 4/8

مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحىلات التجاريىة تلبىي مختلىف الأنشىطة يجب على ال
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنيىة التىي يتطلبهىا كىل  التجارية،والخدمات 

 نشاط.
 مواقف السيارات : 5/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 1/5/8
بواقىع موقىف سىيارة لكىل  التجىاري  المجمىعتوفير مواقف سىيارات لمرتىادي  2/5/8

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
 لا يسىىمح باسىىتغلال الشىىوارع الجانبيىىة والخلفيىىة كمواقىىف لسىىيارات مرتىىادي 3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحىد  ،مىن المواقىف العامىة %5تخصيص مواقف لسىيارات المعىاقين بواقىع  4/5/8

مىىع تمييىىز مواقىىف  ،علىىى أن تكىىون قريبىىة مىىن مىىداخل السىىوق ،أدنىىى مىىوقفين
وألا تقىل المسىاحة المخصصىة لسىيارة المعىاق  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

وضىحة بالاشىتراطات الخاصىة بالخىدمات طبقا للأبعىاد الم امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لىىى المواقىىف بحيىىلا لا تعيىىق ة حركىىة دخىىول وخىىروج السىىيارات مىىن وإسىىهول 5/5/8
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

قبو في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف ال 6/5/8
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السىيارات تكىون وفقىا للاشىتراطات الفنيىة لمواقىف  7/5/8
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  1/6/8

الدوريىىىىىىة للأجهىىىىىىزة، والمعىىىىىىدات، والصىىىىىىيانة للقيىىىىىىام بأعمىىىىىىال الصىىىىىىيانة 
السىلالم المتحركىىة، و، الموجىودة بىىالمركز مثىل : المصىىاعد، الخوالماكينىات...
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وأجهىىزة إطفىىاء ومكافحىىة الحريىىق، وخزانىىات  ، وماكينىىات ومىىراوا التكييىىف
 .الخالمياه ودورات المياه...

( ا دوريىا )كىل ثلاثىة أشىهريقدم للأمانة /للبلدية تقريىر يجب على المستثمر أن 2/6/8
من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمىال الصىيانة التىي تمىت ، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عىدد مىن الأفىراد المىدربين بكفىاءة  يجب على المسىتثمر أن يعمىل علىى تىأمين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة علىى اسىتخدام أجهىزة ومعىدات 
اء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطىوارئ، والقيىام بعمىل إطف

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عىىدد مىىن الأفىىراد يمثلىىون إدارة المجمىىع  علىىى المسىىتثمر أن يعمىىل علىىى تىىأمين 4/6/8

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  7/8

 ليكية.يحب تركيب بوابات دخول هيدرو 1/7/8
يجىىب تركيىىب بوابىىات خىىروج مىىزودة بأمشىىاط تفجيىىر الإطىىارات حتىىى لا يىىتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
يجىىىب أن تكىىىون مواقىىىف السىىىيارات مىىىزودة بالحراسىىىة والإنىىىارة وكىىىاميرات  3/7/8

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8
 المجمع التجاري. يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كىىان بىىالمجمع التجىىاري مركىىز ترفيهىىي وملاعىىب للأطفىىال فيجىىب مراعىىاة  9/7/8

 وافرها في ألعاب الأطفال. تحقيق متطلبات السلامة الواجب ت
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقىىىا ة مجهىىىزة بجميىىىع الأدوات اللازمىىىة )علىىىى المسىىىتثمر تىىىأمين غرفىىىة إسىىىعافات أوليىىى
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بىوزارة 

ء الإسىعافات الأوليىة الشئون البلدية والقروية( وتحت إشىراف شىخص مىدرب علىى إجىرا
 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 9/8
يلتىىزم المسىىتثمر بتطبيىىق الاشىىتراطات الفنيىىة للوحىىات الدعائيىىة والإعلانيىىة الصىىادرة مىىن 

والتىى تقىام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجىاري
 الدعائية للمحلات. فيما يتعلق باللوحاتكذلك  ، و أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8
مروريىة الناتجىة عىن إقامىة المجمىع دراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام ب 

وذلىىك مىىن خىىلال أحىىد المكاتىىب الاستشىىارية الهندسىىية المعتمىىدة لىىدى الأمانىىة / التجىىاري 
 البلدية.

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 زارة الشئون البلدية والقرويةو

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

 الاشتراطات الفنية  .9

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  ة والقرويةوزارة الشئون البلدي

  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  32الصفحة  المجمعات التجـارية

 

 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9
، يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقىه

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بىدليل اشىتراطات البنىاء، فيمىا يتعلىق بجميىع التفاصىيل 
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
التجىاري،  منطقىة التىي يقىع فيهىا موقىع المجمىعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال

 وهي:
 ........ .........................الارتفاع المسموا به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
علىىى الشىوارع المحيطىىة  ........................ وعلىىى المجىىاورين ارتىدادات البنىىاء  .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
صىىميم المعمىىاري للمركىىز أو المجمىىع التجىىاري متميىىزا  ويشىىكل نموذجىىا  أن يكىىون الت .1

 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصميم المعمىاري للمشىروع الاحتياجىات الوظيفيىة والجماليىة لمسىتخدمي  .2

 المشروع.
ونة التصميمية مىن خىلال أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المر .3

إمكانية الدمج أو تعديل الاسىتعمالات للفراغىات والأنشىطة لمواجهىة حركىة العىرض 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضىفاء أكبىر قىدر مىن التكيىف مىع الظىروف المناخيىة  .4
السىىىائدة وتىىىوفير الحمايىىىة لكىىىل مىىىن السىىىلع المعروضىىىة وللمتىىىرددين علىىىى المجمىىىع 

 التجاري.
التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصىيانة أن يحقق  .5

 للمشروع بعد تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مىع حجمهىا يخصىص قسىم  .6

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
الشىىوارع الرئيسىىية فقىىط عىىدا )مخىىارج مىىداخل ومخىىارج المجمعىىات التجاريىىة علىىى  .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
الاشىىتراطات الخاصىىة بالخىىدمات البلديىىة المتعلقىىة بالتصىىميم المعمىىاري  الالتىىزام فىىي .10

فيمىىا يتعلىىق بىىالتجهيزات  ،زارة الشىىئون البلديىىة والقرويىىةبالمعىىاقين الصىىادرة عىىن و
مثىىىل ، كالمنحىىىدرات ومواقىىىف السىىىيارات وممىىىرات المشىىىاة الخارجيىىىة والداخليىىىة 

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
للرجال والنساء بمعدل  المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2د أدنى )( وبح2م500دورة مياه لكل )
توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنىى مخىرجين فىي كىل دور بحيىلا لا  .12

 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي
اختيىىار مىىواد بنىىاء مناسىىبة وملائمىىة لمنىىالا المنطقىىة والاهتمىىام بىىالنواحي الجماليىىة  .13

 للواجهات والموقع العام.
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لمسىىىتخدمة فىىىي إنهىىىاء الأرضىىىيات بىىىالمحلات والممىىىرات مانعىىىة أن تكىىىون المىىىواد ا .14
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيلا تكون لها واجهة  غرفة مناسبةتوفير  .15
علىىى الشىىارع وتكىىون فتحىىات التهويىىة ومىىداخل الغرفىىة علىىى الشىىارع ولا يسىىمح بهىىا 

 الارتدادات على الشارع.ضمن 
 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

يجىىب عمىىل عىىدة جسىىات للتربىىة فىىي أمىىاكن مختىىارة مىىن الموقىىع ، مىىن قبىىل جهىىة  .1
متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
ية مقاومىىة للحريىىق مثىىل الخرسىىانة المسىىلحة مىىع أن يكىىون البنىىاء مىىن عناصىىر إنشىىائ .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكىوارلا الطبيعيىة مثىل  .4

 ل وغيرها.انهيارات التربة والزلازل والسيو
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامىة  .5

وطىىىرق الخلىىىط والىىىدك  ، الخلطىىىات الخرسىىىانية العاديىىىة والمسىىىلحة  تتشىىىمل مكونىىىا
وطريقىة توزيىع وربىط حديىد التسىليح فىي العناصىر  ، ومدة بقاء الشدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملىىة للمشىىروع مىىع المخططىىات والتفاصىىيل والملاحظىىات  ةة إنشىىائيتقىىديم مىىذكر .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظىام إنشىائي مىن المبىاني الحديديىة يقىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالوجىات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهىذا النظىام وكىذا التفاصىيل والتعليمىات 
 يق.اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحر

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفيىة كالخرسىانات المدفونىة بالتربىة  .8
أو خرسىىانات الأسىىطح وكىىذلك البلاطىىات الخرسىىانية لىىدورات الميىىاه والمطىىابخ ومىىا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجىىىب اسىىىتخدام الأسىىىمنت المقىىىاوم للكبريتىىىات والأمىىىلاا فىىىي جميىىىع الخرسىىىانات  .9

ربىىة إلا بعىىد إجىىراء الاختبىىارات اللازمىىة لحمضىىيات وقلويىىات التربىىة، المدفونىىة بالت
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتىات مناسىب، أو اسىتخدام أسىمنت بورتلانىدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع ف نىه يلىزم تقىديم دراسىة إنشىائية  .10

 ، وم ب عىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىي استشىىارييقىى، ومعماريىىة لهىىذه التعىىديلات 
وتسرى على هذه التعىديلات كافىة بنىود الاشىتراطات الإنشىائية، علىى أن تعتمىد مىن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحىراري لمبىاني المشىروع واتبىاع إرشىادات كتيىب  .11

 ون البلدية والقروية.العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئ
فىي حالىىة وجىود أنشىىطة يصىدر عنهىىا أصىىوات عاليىة بالمشىىروع مثىل صىىالات لعىىب  .12

اللازمىىة لعىىزل مثىىل هىىذه الأصىىوات عىىن بىىاقي  تالأطفىىال، فيجىىب اتخىىاذ الاحتياطىىا
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9
فولىت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسىاس أن جهىد التغذيىة  .1

فولت )حسب جهد شىركة الكهربىاء المحليىة( ثلاثىي الأطىوار، أربعىة  220/380 أو
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 
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جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية السىىعودية  .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعىاميم الصىادرة 

 أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها. عن هذه الوزارة
فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمىل لوحىات توزيىع مسىتقلة لكىل منهىا، كمىا  .4

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف. يجب عمل لوحات
تكىىون القواطىىع الكهربائيىىة لمخىىارج القىىوى مىىن النىىوع المىىزود بحمايىىة ضىىد التسىىرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة الخارجيىىة يجىىب أن تكىىون مىىن النىىوع المقىىاوم  .6

 ة والغبار ومياه الأمطار.لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوب
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنىى  .د

ات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع أمبير ومراعاة أن تكون فتح 400عن 
)يىىىتم الحصىىىول علىىىى مخطىىىط تصىىىميم الغرفىىىة المعتمىىىد مىىىن شىىىركة الكهربىىىاء 

 المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم فىي  .8

حالات الطوارئ ويمكن أن يكىون المصىدر الاحتيىاطي واحىدا  أو أكثىر مىن مصىادر 
 الآتية:قة الطا
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاريىىات مىىع جهىىاز شىىاحن أتومىىاتيكي تعمىىل تلقائيىىا لمىىدة لا تقىىل عىىن سىىاعة  .ب

 ونصف.
تطبيىىق نظىىام التىىأريض علىىى جميىىع منشىىآت المشىىروع تجنبىىا  للحىىوادلا والمخىىاطر  .9

لى أن و الأجهزة الكهربائية المختلفة.. عالناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربائي أ
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملىىة للتيىىار الكهربىىائي مثىىل مواسىىير الغيىىر تىىأريض جميىىع الأجىىزاء المعدنيىىة  .ب

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
رئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر تأريض لوحات التوزيع ال .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعىىى حسىىن اختيىىار موضىىع لوحىىة التوزيىىع الرئيسىىية بحيىىلا يسىىهل توزيىىع التيىىار  .11

 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية. الكهربائي إلى
إضىىاءة الطىىوارئ واللوحىىات الإرشىىادية المضىىيئة يجىىب أن تتصىىل بثلاثىىة مصىىادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

يىىتم تصىىميم وتنفيىىذ أنظمىىة التبريىىد والتدفئىىة والتهويىىة حسىىب المواصىىفات والأصىىول  .1
ة شركات متخصصة فىي هىذا المجىال وتحىت إشىراف مكتىب هندسىي الفنية وبواسط

 استشاري معتمد.
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يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعىارف عليهىا  .2
وبواسىىىطة شىىىركة متخصصىىىة وأن يراعىىىى فيهىىىا تىىىوفير الراحىىىة والأمىىىان لمرتىىىادي 

 .المجمع
 أي وقىىىت عنىىىد انقطىىىاع التيىىىارتىىأمين مولىىىد كهربىىىائي احتيىىىاطي قابىىىل للتشىىغيل فىىىي  .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
 أن يكىىون ذو سىىعة مناسىىبة وكافيىىة لإمىىداد المشىىروع بالتيىىار الكهربىىائي ل،نىىارة .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولىد وخىزان الوقىود بحيىلا  .ب

 كون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.ي
 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

طات الصحية والفنية الواجىب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشترا .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9
اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطيبات غيىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن يكىىون الأثىىالا  .1

سىبة لنوعيىة الاسىتخدام من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومنا ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتىؤدى إلىى منىاطق آمنىة حسىب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكىذلك نظىام  ،تركيىب نظىام متطىور ل،نىذار عىن الحريىق مىع أنظمىة كشىف الىدخان .3
رورة تىوفير أجهىزة إطفىاء مىع ضى ،إطفاء للحريق عن طريىق الىرا التلقىائي للميىاه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعىىى عنىىد تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات والخىىدمات الكهربائيىىة والميكانيكيىىة  .4

وغيرهىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىىك بطريقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدولا الحريىىق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعىه فىي أمىاكن واضىحة مىن المبنىى ليىتم ا وضع مخطط ل،خلاء )مخطط هروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المىدني بالمنطقىة فيمىا يتعلىق بمتطلبىات السىلامة التىي يجىب  .6
 تأمينها في المشروع.

ريىىة العامىىة للىىدفاع يجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقايىىة الصىىادرة مىىن المدي .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7 ة بالظرف المختوم )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايد 10/1

 
 المحترم.     المندقمحافظة  رئيس بلدية سعادة

هـ المتضمن رغبتكم  1447  /  07    /   16  بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 
ترميم وتشغيل وصيانة مبني تجاري  اسم المنافسة /الباحة محافظة المندق تأجير موقع في مدينة 

 .العامة  من خلال المنافسة ام مناسب لسكن الافراد متعدد الاستخد
وحيلا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة 

  للجهالة.نافية 
        (               ستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )   نتقدم لسعادتكم بعرضنا لا

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد  ريال وتجدون(                                         )
وكافة المستندات  من قيمة العطاء %25توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

 اسة الشروط والمواصفات.المطلوبة في كر

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب
  العنوان:

 
                                         / مالاس
 
    الختم الرسمي                                                     /لتوقيعا
       

 /التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ارـــــــتسليم عقمحضر 

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 ي يىىومفىى  عاليىىةة بياناتىىه أقىىر بىىأنني قىىد اسىىتلمت بموجىىب هىىذا المحضىىر العقىىار المىىذكور

لاسىىتخدامه فىىي إقامىىة وتشىىغيل  ،هىىـ 14    /        /    بتىىاريخ    ........................
الإيجىىىىىىىار المبىىىىىىىرم مىىىىىىىع بلديىىىىىىىة/ أمانىىىىىىىة وإدارة مجمىىىىىىىع تجىىىىىىىاري بموجىىىىىىىب عقىىىىىىىد 

قمت بمعاينته معاينىه تامىة ................................................................ وقد 
 ة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.نافية للجهال

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 .....رئيس بلدية ..................................

 التوقيع ............................................
 
 
 صورة لملف العقار ـ
 
 

 

 
 
 
 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 38من  41الصفحة  ريةالمجمعات التجـا

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
ة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصل .2

 خاص:
 40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 هـ29/6/1441في 
الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.مة تا للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


